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(Inoltrata con RACCOMANDATA

Oggetto: Richiesta di pubblicazis

!

0020182

Spettle :

COMUNE DI IMPERIA
AR) Viale Matteotti, n. 157

18100 IMPERTA (IM)

me brochure per la locazione commerciale di vasta area

da adibire a parcheggio, ubicata in zona centrale rispetto la Frazione Oneglia del

Comune di Impetia, nelle vicina
Piazza Uniti Nazionale, con acc
Allegati: 1 brochure

La Societd Ferservizi S
Ferroviaria Italiana S.p.A. intende
una vasta area da adibire a parcl
della Stazione Ferroviaria, a margi
Pertanto, al fine di garantire la nec
Il termine ultimo per la presentaz
25 gettembre 2017. .

Si ringrazia per la collaborazione.

ze dellz Stazione Ferroviaria di Imperia e a margine di
550 da Via Ludovico Brea.

p-A. che agisce in nome proprio e per conto di Rete
procedere, mediante invito ad offrire, alla locazione di
leggio, ubicata nel Comune di Imperia nelle vicinanze
he di Piazza Unitid Nazionale.

essaria pubblicazione, s’invia copia della brochure.

one dell’offerta, ¢ stabilito entro le ore 12,00 del giorno |

i

Via Sacchi, 7 -10125 Totino

Via Tripolitania, 30 - 00199 Roma

Ferservizi S.p.A. — Gruppo Ferrovie dello Stato [taliane
Societd con soco unico soggetta alla direcione e coordinamenty
Ferrovie dello Stato Trliane S.p.A.

Scde leguks Piazza della Croce Rogsa, | - 00161 Roma

Cap. Sot. Euro 8.170.000.00

Iser. p. 181992 — CE.LAA, Roman, 41956

Cod, Fisc. ¢ P. Iva 64207001001 _
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PARCHEGGIO
ubicata in Pinzza Unita Nazionale, snc

mune di Imperia

ad offrire
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Paycheggio Oneglia-Imperia

Zona Nord-Ovest Piazza nazionale, snc Luglio 2017

Sede di Torino

Invito ad offrire

ERSERVIZI SpA

Societd con socio unico soggetta alla attivitz di direzione e coordinamento di
Ferrovie dello Stato Italiane S!p.A. con sede legale in Roma, Piazza della Croce
Rossa n. 1, capitale sociale Edro € 8.170.000,00, interamente versato, R.E.A. n.
741956 codice fiscale/partita [VA e numero d'iscrizione al Registro delle Imprese
04207001001, in nome e pet conto di Rete Fetroviaria Italiana S.p.A. (di seguito
pit brevemente denominata RIYI S.p.A.

RENDE NOTO

che intende procedere alla locizione al migliore offerente di un’area di superficie
complessiva pari a mq 1.865, ojzgi censita al catasto terreni del Comune di Imperia,
Sez. ON Foglio 5 Particella 89} Sub. 1 cat. D/8, di propdeta R.F.I S.p.A. L'area ¢
situata in zona centrale rispettc la Frazione Oneglia del Comune di Imperia, nelle
vicinanze della Stazione Ferrpviaria di Imperia e a margine di Piazza Unita
Nazionale, con accesso da Via Ludovico Brea.

Tale immobile & da destinarg a Parcheggio.

I documenti allegati al presente bando, di seguito sinteticamente elencati, meglio
definiscono l'oggetto della localzione: ‘

-

Modello di offerta;
Documentazione planimetrica descrittiva;
Documentazione fotograﬁc!la;
Schema di contratto di locazione;

Schema di fidejussione.

moOR

Canone annuo a base dell’offerta:
Euro}30.000,00 oltre IVA
(Euro trentamila/00) oltre IVA

La locazione sara effettuata a corpo e non a misura, nello stato.di fatto e di diritto
in cui gli Immobili attalmente si trovano e sard soggetta alle norme della Legge
392/1978.
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Parcheggio Oneglia-Imperia -

Zona Nord-Ovest Piazza nazionale, snc Luglio 2017

Sede di Torino

La locazione avrd durata di anni 6 rinnovabili per ulteriori 6 anni alle
condizioni previste dalla legge 392/1978.

Il locatore manifestera nel cortratto di locazione Popzione pet l'imposizione ai fini
IVA del cotrispettivo, ai sensi e per gli effetti di quanto prevede I'art. 10, comma °
1, numero 8) del D.P.R. 26 [ottobre 1972, n. 633 e Part. 40, comma 1-bis, del
D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131.

I conduttore dovra rispettare quanto prescritto dalla Societi proprictaria,
espressamente riportato nello schema di contratto di locazione allegato al presente
invito ad offrire sub lettera [“D)”, e di seguito indicato - a titolo meramente
indicativo e non esaustivo:

¢ In deroga a quanto previsio dall’art. 1576 c.c., devono essere eseguite, a cura e |
spese del Conduttore, olire la manutenzione ordinatia e le tiparazioni di
piccola manutenzione di cpi all’art. 1609 c.c., anche le innovazioni imposte pet
legge e tutte le spese di manutenzione straordinaria dell’immobile costituente
la presente offerta e loro pertinenze, rimanendo a carico del Locatore le sole
spese per i lavori di manutenzione straordinaria relativi alle parti strutturali
dell'immobile; '

® Gli immobili saranno affidati nelle condizioni in cui si trovano alla data della
consegna, come dalle n's{ﬂtanze di. apposito verbale che verrd sottoscritto
prendendo preventivi accdrdi con la S.0. Terminali e Servizi della Direzione
Territoriale Produzione di (Genova;

® Predisposizione della do‘umentazione necessaria allassolvimento di ogni
adempimento tecnico-amspinistrativo (ad es. variazioni catastali, SCIA, ecc.);
necessario a rendere I'immpbile adatto alle specifiche esigenze del conduttore;

* Richiesta della preventivajautorizzazione a RFI S.P.A. per Peffettuazione di
eventuali interventi di adejamento della porzione locata finalizzata allattivicy

- consentita dal Locatore nllla stessa, 2 totale cura e spese del conduttore ed
RFT restera pertanto sollfsvata dal corrispondere qualsivoglia indennizzo o

compenso;

® Limmobile dovrd essere; opportunamente recintato a cura e spese del
Conduttore, previo accofdi diretti con IUniti Territoriale Genova Linee
competente sul territorio, ¢yeom. Gian Luigi Garbarini cell. 313.80 10406;

¢ Ottenimento di autotizzazioni e licenze relative all’esercizio dell’attiviti e ogni

conseguente adempimentg
a cura, spese € responsabili

® Divieto di migliorie e add
parte di RFT;

Y 2
I rerservizy

GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE

amministrativo con le Amministrazioni préposte &
t4 del conduttore;

izioni senza espressa preventiva autorizzazione da
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Pml'lcheggio Oneglia-Imperia

Zona Nord-Ovest \Piazza nazionale, snc Luglio 2017

Sede di Torino

e Divieto di sublocazione totile e parziale e divieto di cessione del contratto;'

* Obbligp di stipulare direttamente con i fornitori i contratd di
somministrazione delle \(tenze ovveto, qualora non sia possibile, di
corrispondere la quota parti di competenza, comunicata dal Locatore;

® Obbligo di costituzione | di una fidejussione (bancaria o assicurativa)
irrevocabile ed a pnma richiiesta (redatta sulla base dello schema allegato sub. .
lett. E) con autentica notarile delte firme di importo pari a 12 mensilitd del
canone offerto incluso IVA, contenente la rinuncia dell’istituto fideiubente al
beneficio della preventiva ¢scussione del debitore principale di cui all’art. 1944
del Codice Civile nonché |con esplicita rinuncia del fidefussore ad avvalersi
delle condizioni di cud all'art. 1957 del Codice Civile, valida fino al 180° giomo
successivo alla fine della logazione;

» Obbligo di costituire una|polizza assicurativa con primaria compagnia per
‘tesponsabilitd civile per danni a terzi — RCT — con massimale unico per
sinistro di € 10.000.000 (Jiedmiﬁani/ /00) sino al 180° giorno successivo alla
fine della locazione;

e Obbligo di costituire una [polizza assicurativa a pdmo rischio assoluto con
ptimaria compagnia per indendio e scoppio con massimale pari a €. 557.000,00
(euro cinquecentocinquatitasettemila/00) e di mantenere valida detta
assicurazione pér tutta la diirata della locazione; _

® Apggiornamento del canond: ad ISTAT nella misura del 75% delle variazioni
accertate dallISTAT (art 32 L. 392/78), in nessun caso il-canone potrd essere
diminuito;

o Assolvere al pagamento dell’'imposta di bollo;
® Divieto di deposito di inaterie pericolose e/o insalubri, rifiuti speciali,
combustibili ecc. all'internc; dell’area in locazione;

® Divieto di convogliamentd delle acque meteoriche o di qualsiasi altro genere
verso la restante proprietd {erroviaria;

® Divieto di esposizione di alcun tipo di pubbliciti nell’arez concessa in
locazione ad eccezione dellinsegna della propria attivita;

* Osservanza di tutte le n&nﬁc in materia di sicurezza, prevenzione danni
infortuni, incendi e tutela jambientale, nonché pieno rispetto delle norme di
sicurezza di cui al DPR {753/80, e di quant’altro previsto per l'eventuale
destinazione pubblica che Parea ferroviaria dovesse acquisite all’atto della
stipula del contratto; I

®* ILa Proprietd si manleva jda ogni responsabilita per danni che dovessero
derivate alle persone e alle cose, reclamo o azioni che dovesseto essere
promossi da terzi in consefucnza dellattivita svolta.
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Sede di Torino ' | ' B

Allo stato attuale I’area offertia in locazione risulta libera.

Chiunque intenda aderire al ‘presente Invito ad Offrire potra farlo facendo
petvenire la propria offerta vinlzolante, incondizionata, a fermo ed irrevocabile per
un periodo di 60 (sessanta} giarni, decorrenti dal termine ultimo di presentazione
delle offerte, redatta secondo l¢ modalit di seguito elencate.

1) Contenuto, compilazione e modalita di-
presentazione dell'Offerta

v A)'Contenuto dell’Cfferta e Garanzie

Allatto delia presentazione dizl’offerta, 2 garanzia della serieta della stessa e delle
obbligazioni eventualmente jissunte a seguito dell’aggiudicazione, deve essere
allegato, pena l'esclusione dalla presente procedura, un assegno circolare non
trasferibile intestato a Ret: Ferroviaria Italiana S.p.A. pari al 20% (venti
per cento) del canone snnuo base, a titolo di deposito cauzionale
infruttifero.

La garanzia prestata sard rejtituita ai concorrenti non aggiudicatari, 2 seguito
della comunicazione di esclusione, entro 30 (trenta) giorni lavorativi dalla
conclusione della procedura [i aggiudicazione di cui al successivo punto 2, ed al
concorrente aggiudicatario sira in';pumm a titolo di acconto sul canone all’atto
della stipulazione del contratio di locazione.

|

Nessun interesse spetta ai concorrenti sulle
somme costitiienti il deposito cauzionale.

L'offerta, da compilare utiliz:"ando il modello allegato A, deve contenere:

4. se presentata da persona fisica, le generaliti complete con indicazione della

residenza e del codice fiscale dell'offerente, e la dichiarazione, resa nella

, forma di cui al D.P.R. 415/2000 che non vi sono cause di interdizione e/o

inabilitazione ai sensi dell’art. 414 e seguenti c.c; ’

b. se presentata da persona .giuridica, oltre all'esatta ragione/denominazione

sociale ed al codice fiscale e pattita IVA, indicazione delle esatte generalita
del firmatario, munito dPi necessari poteri secondo la normativa vigente. A

tale ulimo fine, alloffe;ta dovri essere allegata copia del documento dal

VI rerservize pag. 5 IL BLL s s
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Partheggio Oneglia-Imperia

Zona Nord-Ovest . ‘
' ' tio 2017
Sede di Torino IP;azza nazionale, snc Luglio 201

quale rsulti la sussistenza, in capo al firmatario, del potere di impegnare la
societa; .

C. se presentata da persona giuridica, la dichiarazione, resa nelle forme di cui al
D.P.R. 445/2000, di non gssere sottoposto a misure interdittive o cautelari di
cui agli artt. 13, 14, 15, }6 e 45 del dlgs. 8 giugno 2001 n. 231 e di non
trovarsi nella condizion? di incapaciti a contrattare con la Pubblica
Amministrazione ai sensijdegli artt. 32 #r e 32 guater del Codice Penale e ai
sensi del d.Igs. 231/2001 o relativi certificati; .

d. Ia dichiarazione, resa nelle forme di cui al D.P.R. 445/2000, di non trovarsi
in stato di fallimento, diE liquidazione e di non essere sottoposto ad altre
procedure concotsuali o jimilari o comunque ad altra procedura che denoti
lo stato di insolvmpza o lajcessazione delPattivita; _

e. la dichiarazione, resa nelle forme di cui al DPR. 44572000, di non aver
riportato condanne penall e di non essere destinatatio di decisioni civili e di
provvedimenti amministriitivi iscritt nel casellario giudiziale; S

f. la dichiarazione, resa nelli: forme di cui al D.P.R. 445/2000, di non essete a
conoscenza di essere sottoposto a procediment penali;

g- la dichiarazione di non ajere pendenze economiche nei confronti di societa
del Gruppo FS Italiane;

h. la dichiarazione di non trovarsi in una situazione di contenzioso, di
inadempimento o comungue di non avere in cotso contestazioni di qualsiasi
natura con societi del Grappo FS Italiane;

i Dindicazione precisa de| bene per il quale Pofferta viene presentata,
riproducente Pindicazions: fatta nel presente Invito;

J- Tlindicazione esplicita chca: lofferta & inco:lldizionata, vincolante, a fermo ed
irrevocabile per un pericdo non inferiore a 60 (sessanta) giorni dal termine,
ultimo fissato per la prest!intazione delle offerte; '

k. Iindicazione del prezzo offerto sia in cifte che in lettere, fermo restando che,
in caso di discordanza) si considererd quale prezzo offerto quello pit

vantaggioso per la societs locatrice;

I. " lindicazione degli estremt della garanzia prestata;

m. l'indicazione della personi abilitata a condurre 'eventuale trattativa e
Iindirizzo presso cui inollrare le comunicazioni;

1. Per le persone fisiche e ger le ditte individuali 'autodzzazione al trattamento
dei dati personali e/o sopietari ai fini della presente procedura, ai sensi e per
gli effetti del decreto legi lativo 1. 196/2003; '

VI rerservizy pag. 6 V) [ A
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Parcheggio Oneglia-Imperia

Zona Nord-Ovest Piazza nazionale, snc Luglio 2017

Sede di Torino

0. la dichiarazione di ben cdnoscere, sehza eccezioni o riserve, tutt gli effetti,
conseguénze e condizion{ stabilite nel testo integrale del presente Invito ad
Offrire e di approvarne tutte le relative condizioni;

p. la dichiarazione di aver visitato gli Immobili come da verbale di sopralluogo
da allegare alla domanda ¢ di averli trova di proprio gradimento in relazione
all’attivita che vi dovrd [essere svolta, nonché di essere consapevole che
attualmente non sono {donei allo svolgimento di attiviti commerciali,
necessitando i locali di radjcale ristrutturazione ed attiviti di adeguamento;

g. la dichiarazione di aver effettuato presso i competénti uffici amministrativi
tutte le preventive oppdrtune verifiche, ivi comprese quelle relative alla
situazione catastale e urbznistica dell'immobile e quelle relative ad aspetti che
possano incidere sulla destinazione d’uso.; .

t. la dichiarazione di essere pen consapevole che, qualora fosse.accertata la non
veridicita del contenuto delle dichiarazioni rese, il contratto di locazione non
potra essere stipulato, ovyero, se gid stipulato, potrd essere risolto di diritto ai

. sensi delPart. 1456 c.c; ) '

§. la sottoscrizione chiara e leggibile dell'offerente.

Non saranno prese in consider:izione offerte di importo inferiore al prezzo base.
Per la compilazione dell'oflerta deve essere utilizzato lo schema allegato
(sub. lett. A) al ptesent: Invito. Non sono consentite correzioni,
cancellatute, abrasioni. o '

Non sono ammesse offerte pér telegramma o via fax, né offerte condizionate o
espresse in modo indeterminatp o determinabili solo mediante riferimento ad altre
offerte proprie o di terzi.
Non sono afnmesse offerte per persona da nominare o per conto terzi.

B) Compilazione e Preserntazione dell'Offerta
L'offerta, comprensiva della jgaranzia prestata, dovra essere redatta in lingua
italiana.
L’offerta, unitamente alla gaminzia prestata, dovri essere inserita in una prima
busta chiusa, recante allesternly, sul frbntcgpizio, la dicitura "Selezione per la
locazione di un’area ubicata in Oneglia-Imperia (SV)- Piazza

Unita Nazionale, snc- de adibire a Parcheggio”.
Tale busta dovra, a sua volta) essere inserita in una seconda busta recante, sulf

frontespizio, in alto a sinistra Ja seguente dicitura: “Offerta per la locazione

_U FERSERVIZ/ pag. 7 _”— R§£€E£ROV!ARIA ITALIANA
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Zona Nord-Ovest
Sede di Torino

Pai

szza nazionale, snc

chegg:o Oneglia-Imperia
Luglio 2017

& 4

di un’area ubicata in

Nazionale, snhc-".

Nella medesima busta, sul lem]
ed il cognome, se persona fis
persona giuridica, nonché Iindj

1l plico, come sopra confezion:,

F

Terzo Pi.
\

o

L'offerta potrd essere inviata
servizio autorizzato ovvero c
sopra indicato

Oneglia-Imperia (SV)- Piazza Unita

o di chiusura, dovra altresi essere indicato il nome
ica, ovvero la denominazione/ragione sociale, se
rizzo del mittente.

to, dovri essete inviato al seguente indirizzo:

|

ERSERVIZ] SpA
Z{ona Nord Ovest
Sede di Torino

ino — Stanza Segreteria
fia P. Sacchi, 7
0125 TORINO

per posta mediante raccomandata A.R., tramite
dnsegnata a mano e dovrd pervenire allindidzzo

entro le ore 12:0(

L'offerta & vincolante per I'o
(sessanta) giomi successivi
presentazione delle offerte.

L’invio della busta contenen
offerenti restando esclusa quj

Ferservizi S.p.A. ove, per quals

previsto. Le buste che perverr

aperte e saranno considerate cd

‘Aggiudicazione e

Ricevute le offerte, la Commis
procedera alla apertura delle

dsultanti da apposito Verbale

decrescente di prezzo offerto

S.p.A. procedera all’aggiudica:;
" insindacabile giudizio, la prof

I rerservizy

GRUPPO FERROVIE DELLO STATO ITALIANE

) del giorno 25 settembre 2017

tferente e.non revocabile per un periodo di 60
alla data di scadenza del termine ulimo di

e lofferta timane a totale rischio e spese degli
Usivoglia responsabilita di RFI S.p.A. e per essa
iasi motivo, la stessa non pervenga entro il termine
inno oltre il suddetto termine non potranno essere
frie non consegnate.

Adempimenti connessi

sione appositamente costituita da Ferservizi S.p.A.
buste €, sulla base delle offerte presentate, quali
t procederd alla redazione di un elenco in ordine
Successivamente RFI S.p.A. e per essa Ferservizi
iione, fatta salva la facolta di interrompere, a suo
edura. E, in ogni caso, fatta salva la facoltd di

pag. 8
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Zona Nord-Ovest
Sede di Torino

Palll"cheggio Oneglia-Imperia

Piazza nazionale, snc Luglio 2017

Ferservizi S.p.A./RFI S.p.A.,
aggiudicazione e quindi alla

1 suo insindacabile giudizio, di non procedere alla
locazione. Infatti la ricezione delle offerte non

comporta per Ferservizi S.p.A}/RFI S.p.A. alcun obbligo o impegno alla locazione

nei confronti dell’Qfferente.

I partecipanti non saranno arnmessi a presenziare alla seduta di apertura delle

buste che si terrd, pertanto, a p

La procedura di selezione dells

* apertura delle buste e rels

® verifica della correttezza
da persona giuridica, de
impegnare la societa;

* verifica della offerta eco
sia risultato in regola a se

orte chiuse.

! commissione secondo le seguenti modalita:

tiva verbalizzazione;

formale delle offerte e, nel caso di offerta presentata
lla sussistenza-in capo al firmatario del potere di

1omica presentata da ciascuno dei concorrenti che
zuito della verifica di.cui'al precedente capoverso ed

alla conseguente verbalizi:azione.

Successivamente, la Commissi
procedera alla redazione della gt

Sard considerata migliore offerta

In caso di parita sull’offerta pit
Commissione, a mezzo di lette
mezzo telegramma, che sard daf
forma segreta ed in busta chius:

bne, sulla base delle risultanze poste 2 Verbale
aduatoria.

, Pofferta economica pit elevata.

v elevata, ai relativi offerent sara comunicato dalla
ra raccomandata A.R., anticipata via fax ovvero a
a loro la possibilitd di effettuare un solo rilancio in
da inoltrare presso Iinditizzo sopra indicato entro

la data che sard comunicata nella raccomandata A.R. anticipata via fax ovvero a

mezzo telegramma, con una o
stesso termine di validita di quel

. Laggiudicazione al migliore ¢
approvazione, da parte delle com
Ferservizi S.p.A. procederi alla ¢
concorrent esclusi e al contem
offerente.
Si potra procedere all'aggiudicaz
purché supetiore o pari al prezzd

ferta incondizionata, ferma ed irrevocabile con lo
4 gia presentata.

| .
fferente potrd intervenire solo a seguito della
petenti strutture di Ferservizi S:p.A./RFI S.p.A.

'omunicazione della mancata aggiudicazione z tutt i
b0 alla comunicazione di aggiudicazione al miglior

" -
lone anche se sard presentata una sola offerta valida

base. -

Ferservizi S.p.A./RFI. S.p.A. si riservano, a loro insindacabile giudizio e senza
obbligo di motivazione, la facgltd di recedere in ogni momento dalle trattative, .

qualunque sia il grado di avanza

g
I rerscrvizy
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mento delle stesse e di‘sospendere, interrompere o
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Zona Nord-Ovest
Sede di Torino

Pdrcheggio On?glia-lmperia
-t Piazza nazionale, snc Luglio 2017

modificare la procedura, senza |‘che per questo 'Offerente possa avanzare pretesa

alcuna di risarcimento, anche del|solo interesse negativo.

La ricezione delle offerte non comporta per RFI S. p-A. e per essa Ferservizi S. p A
alcun obbligo o impegno alla locazione nei confronti dell’Offerente.

Il presente avviso costituisce Invito ad offrire e non offerta al pubblico ai sensi
dell’art. 1336 Cadice Civile.

La stipulazione del contratto diflocazione avverri. nel luogo, giomo ed ora indicati
nella predetta comunicazione di iggiudicazione da parte di Ferservizi S.p.A. T

Almeno 7 (sette) giorni primaj della data fissata per la stipula del contratto di
locazione, I'aggiudicatario dovra presentare la seguente documentazione:

* nellipotesi di persona fisica] certificato originale dell’atto di nascita in data non
anteriore ai 6 (sei) mesi rispetto a quella fissata per la stipula del contratto di
locazione, da cui tisulti che hon vi sono cause di interdizione e/o inabilitazione
ai sensi dellact. 414 seguenti c.c. nonché certificato originale del casellario
giudiziale e dei carichi pendenti;

® se persona giuridica, Poriginale del Certificato Camerale di Vigenza rilasciato

dalla C.C.I.A.A., di data non [anteriore a 3 (tre) mesi rispetto a quella fissata per la

* stipula contratto di locaziong, dal quale rsulti che la Societd non & stata messa in

stato di liquidazione, fallimgnto o concordato preventivo né amministrazione

controllata nell’ultimo quinquennio e che non &, altresi, in corso alcuna delle

suddette procedure. Tale documentazione dovri essere cbmpletata dal certificato
originale del Casellario Giud*ziale del Rappresentante Legale della Societ3 stessa.

Qualora l'aggiudicatario non Isi presenti per la stipula del contratto nel giorno,
luogo ed ora indicatigli, decada da ogni suo diritto. In tal caso, ovvero nell'ipotesi
di espressa rinuncia, Ferscn121 S.p-A, in nome e per conto di RFI Sp.A,

incamereri la garanzia prestita, per vxolazmne degli ‘obblighi di correttezza e
buona fede di cui all’act. 1337|c.c., e verra eventualmente attivata la procedura nei
confront del secondo offerente. '

Il trattamento dei dati perveuti si svolgeri in conformiti alle disposizioni del
decreto legislativo 30 giugng 2003 n. 196 (recante il “Codice in materia di
protezione dei dat personali”). Ai sensi del medesimo decreto, il trattamento dei
dati personali sard improntato|a liceitd e correttezza, nella piena tutelz dei diritti dei
soggetti che hanno fatto pervenire la propria offerta e della loro riservatezza. I dati
potranno essere comunicati alle societd del Gruppo FS Italiane. Il trattamento dei
dati ha la finalita di consentire Paccertamento della idoneiti dei soggetti a
pattecipare alla procedura di selezione dell’offerta, nonché il corretto svolgin'lento

YV & 4
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della medesima. Il soggetto ifiteressato potri far valere i propri diritti previsti
dall’articolo 7 del decreto 19642003, nei confronti di Ferservizi S.p.A.

IL SOPRALLUQGO OBBLIGATORIO E
PREVISTO PER IL3 06/09/2017 E IL 18/09/2017.

Per accreditarsi al sopralluogo e per eventuali ulteriori
informazioni scrivere al’inditizzo mail: '

torino@ferservizi.it

indicando come oggetio “Gara atea a parcheggio, sita in
Oneglia-Imperia (SV) Piazza Unita Nazionale snc”
sottoscrivendola con le jreneralitd del richiedente.

Oppute chiamare al pumero 011/19219606 nei giorni di
martedi ¢ giovedi dalle gre 10,00 alle ore 12,00.

Referente: Sig.ra Sapei Idarina

Allegati:

A) modello di offerta;
B) Documentazione planimetrica descrittiva;
C) Documentazione fotpgrafica;

D) Schema di contratto [{i locazione;

E) Schema di fideiussiope.

Y & ' & 3
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Zona Nord-Ovest '!:rcheggio Oneglia-Imperia
Sede di Torino Piazza nazionale, sne Luglio 2017
Allegato A
Offerta per la locazione di ...............
ubfcatoin ......oooooeeaLl L, U
a) II/La  sottoscrtto/a............ SRRBIRUIN V-1 s S SRR i
£ESIACNLE 1 covvroooriere et wrnmrrmmmenenaeny G ; Carta di
identiti. n° ... dlasciata  dal  comune di ..., in data
b) in qualita OOV OU VOO - 1
LT WU UOOUR ORI RS .
CE/PIVA. e ceemeenennnees (Allegare documento);
per Ia locazione dell’Immobile di cui sqpra, di proprieti di RFI S.p.A., offre il prezzo a corpo di
€, (BULO e treenssssssssssiesss e« o venenne)y BCCETtaNdo senza éccezioni
o riserve tutti gli effetti, conseguenze e condizioni stabilite dall’Invito ad offrite dichiara altresi di
approvate le seguenti condizioni:

1. Tindizione e l'esperimento della p!

ocedura di selezione non vincolano in alcun modo RFI

S.P.A. e per essa Ferservizi S.p.A. alla quale rimane sempre dservata la facoltt di non
ptocedere alla agpiudicazione e -quiidi alla locazione;

2. Timmobile verra locato nello stato
offerente, dovendosi intendere p
Pofferta piti elevata tenendo con
espressamente previsto nell'invito =

3. laggiudicatario non pud avanzare,
tisarcitotia per I'esercizio, da parte
di non procedere alla aggiudicazion,

4. non si darz luogo alla restituzione
che, per qualsiasi causa o ragione,
stipula del contratto nei termini ¢
SpA..

‘di fatto e di diritto in cui si trova a favore del migliore

:r migliore offerente il soggetto che abbia presentato
o che in caso di paritd di offerte si osserverd quanto
d offrire;

né far valere, per qualsiasi titolo o ragione, alcuna pretesa
li Ferservizi S.p.A./RFI S.p.A., della facolta insindacabile
e ¢ quindi alla locazione;

della garanzia prestata nei confront dell’agpiudicatario

non intenda stipulare il contratto o non si presenti per la
-secondo le modaliti indicate da Ferservizi S.p.A./RFI

Con la sottoscrizione della present
D.P.R. 445/2000:

« (se persona giutidica) di non ex
artt. 13, 14, 15, 16 e 45 del
condizione di incapacita 2 co

, 'Offerente espressamente dichiara, nelle forme di cui al

sere sottoposto a misure interdittive o cautelari di cui agli
D.Lgs. 8 piugno 2001 n. 231 e di non trovarsi nella
itrattare con la Pubblica Amministrazione ai sensi degli

‘ - }
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artt. 32 fer e 32 guater del Cod

fisica) di non trovarsi nella con
di non trovarsi in stato di fallin

procedure concorsuali o similag

insolvenza o la cessazione dell’a
di non aver riportato candanne
provvedimenti amministrativi is
di non essere a conoscenza di e
di non avere pendenze econom
di non trovarsi in una situazion
avere in corso contestaziont di

Con la sottoscrizione della presente
[ ]
possono incidete sulla destinazi
di ben conoscere, senza ecc
rguardano l'ottenimento di au
che ¢ a totale carico e responsal
di aver visitato Pimmobile e
all’attiviti che vi dovra essere sy
di essere ben consapevole che
delle dichiarazioni rese, il cont|
gia stipulato, potrz essere misolt

La presente offerta deve considerarsi
irrevocabile per un periodo pari a giorn
per la presentazione della stessa.

La garanzia di € 6.000,00 (euro seimil
larea destinata 2 parcheggio, & stata cos
bancarie ~ Codice IBAN — ai fini della r
La persona abilitata 2 condurre l'even

e Ogtll

di ben conoscere, senza eccez

comunicaziong

ice Penale e ai sensi del D.Lgs. 231/2001; (se persona
lizione di inabilitazione/interdizione:

tento, di liquidazione e di non essere sottoposto ad altre
1 0 comunque ad altra procedura che denoti lo stato di
ttivita;

penali e di non essere destinatatio di decisioni civili e di
critti nel casellado giudiziale;

f.sere sottoposto a procedimenti penali;

che-nei confront di societd del Gruppo FS Italiane;

e di contenzioso, di inadempimento o comunque di non
[ualsiasi patura con societd del Gruppo FS Italiane.

offerta I'Offerente, inoltre, espressamente dichiara:

oni o tiserve, le prescrizioni in matera urbanistica che

one d'uso dell’Immobile;

:zioni o dserve, tutte le prescrizioni normative che

totizzazioni e licenze per la conduzione dell’Immobile,
ilita del futuro conduttore.

di averlo trovato di proprio gradimento in relazione
olta ed a tal proposito allega attestato di visita del luogo;

qualora fosse accertata la non veridicitd del contenuto
ratto di locazione non potra essere stipulato, ovvero, se
) di diritto af sensi dell’art. 1456 c.c.

ad ogni effetto incondizionata, vincolante, a fermo ed
, 60 (sessanta), decorrenti dallo spirare del termine ultimo

2/00), pad al 20% (ventipercento) del prezzo base per
tituita mediante assegno circolare (indicare le coordinate
estituzione, in caso di mancata aggiudicazione).

tuale trattativa & il Sig. ... eeeeeene. Tel

dovri  pervenire  al  seguente  indirzzo

Con Ia sottoscrizione della present
personali/societari ai sensi e per gli eff
giugno 2003 n. 196, il “Codice in mater]

Lstruzdoni per la compilazione dei panti a), b);

a) Da compilare sempre a cura di ¢

> si rilascia autorizzazione al trattamento dei dati

Eatti degli artt. 23 e 25, 26 e 27 del decreto legislativo 30

2 di protezione dei dati personali”.
FIRMA (leggibile)

11 presenta Pofferta;

Y & 4
RF/
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Sede di Torino

b) Da completare solo per le offert: presentate da persone giuridiche, per le'quali va indicato
l'organo cui compete la rappreseritanza legale (Allegare copia del documento dal quale dsulti
la sussistenza, in capo al firmatarip, del potere di impegnare la societd).

- La visura camerale deve essere all:gata in odginale con data non aateriore a 3 (tre) mest

dspetto la scadenza della gara di Ipeazione.

' &2 l & 4
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Allegato B

MAPPA LOCALIZZATIVA

MAFPP. 745
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Allegato C

'HEGGIO CONFINANTE

VISTA PARC

PROSPET

‘ A
I rerservizs
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PANORAMICA DAL PARCHEGGIO
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Parcheggio Oneglia-Imperia

Zona Nord-Ovest . .
Piazza nazionale, snc

Sede di Torino Luglio 2017

Allegato D

CONTRATTO DI LOCAZIONE COMMERCIALE DI IMMOBILE DI
PROPRIETA DI RETE FERROVIARIA ITALIANA S.p.A.
TRA

sede in Roma, Piazza della Croce Rossa n® 1, capitale

31.525.279.633,00 (Euro
quemilioniduecentosettantanovemilaseicentotrentré), -
codice fiscale 01585570581, P. IVA 01008081000,
mministrativo (REA) di Roma al n. 758300, (societi
per azioni con socio unico soggetts all’attivita di direzione e coordinamento di Ferrovie
dello Stato Italiane SpA a norma |dell’art. 2497 sexies del codice civile e del dlgs. n.
112/2015), di seguito pitt brevemente denotninata “REI”, ovvero “LOCATORE?”, ovvero

Rete Ferroviaria Italiana S.p.A., con
sociale €.

trentunomiliardicinquecentoventicinl
interamente sottoscritto e versato;
iscritta al Repertotio Economico A

“PROPRIETARIO” -
della Croce Rossa, 1-capitale sociale

per la quale |

nterviene Ferservizi S.p.A., con sede in Roma-Piazza
-v. € 8.170.000,00, iscritta al Registro delle Imprese di
001001 R.E.A: 741956 (societa per azioni con socio

Roma-codice fiscale e P. IVA 0420
unico soggetta alla direzione e coorc
sua qualitd di mandataria con rapp

linamento di Ferrovie dello Stato Italiane SpA)- nella
esentariza di RFI in virth del contratto per Servizi
Immobiliar sottoscritto 1’11 aprile 2013 e rubricato al N° 1/2013-Rubrica Rete Ferroviatia
Italiana S.p.A.-Direzione Affari Leg'h e Societati e, per essa, la/ﬂ responsabile pm vempore
della Zona Tetritoriale di | ’ e e ‘ﬂ? in persona della/ del 7. .nata/o a

R b

.....................
P e At A et

ST | gg/mm/mma gnrt; i poteri alla/o stessa/o conferiti con procuta
rilasciata dal’Amministratore Dclcg to pro tmpm di Ferservizi S.p.A. pet atti Notaio
fororee o iclassificata al numero | Feisreslis 7Rog1to e sioe)
E

Il sig./1a Sig.ra i.i1.s0:rsesen NAtA 2 ‘fi;:;:}ﬂ 1.1l quale esibisce documento di identita:
(e e Jowmero. (T rlasciato -da. Smns il il in qualiet i
(titolare)/(legale rappresentante)‘ della  (ditta/impresa  individuale)/(impresa
famniliare)/(Societi) . ., i rvog sitdhe oo e romni eiitrersiieinsieoaasesisi partita VA
[ .“._._.;.._._;_.v.‘.,ﬂm&jcon seile T O S R N
{Provincial .. b} via/piazza
S s e ‘Li::;mv:_u~ wrrtiseeiesy Jdi  seguito anche pid

brevemente denornmata/ o “CONL
congiuntamente, come le “Parti".

UTTORE” o, singolarmente, come la "Parte" e

Y rerservizy
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Zona Nord-Ovest
Sede di Torino

Rarcheggio Oneglia-Imperia

Piazza nazionale, snc Luglio 2017

-------------
Pt

‘ r....,._m ,&»F..

Articolo 1

Oggetto
1.1 RFI cdnccde in locazione al CONDUTTORE l'immobile, di sua proptieti, sito nel

.

........... del Comune

ey _Jn ; identificato al Camsto

: segulto I “Immobllc M.
La superficie catastale cosi come risy
di complessivi mq ....., di cui mq

descritto nella planimetria che (sub B

Cosumlsce pertinenza’_dellTmmo

b [, Cat FT L
Itz dalla visura allegata (sub A) dell'Tmmobile locato &
..... ool Scoperti; il tutto cosi come
) viene allegata al presente contratto.

copertl € mq -

Terreni/Fabbricat del Comune “di

sile lqtea‘;:i'jm_"mq . identificata_al Catasta
L eteeramssaeue F_leio -particelfa. ...-Sub_.

J L. d

C@é@/&ﬁfk;&:;ﬁ;&&%ddﬁo Agrit
nella planimetcia allegata di cut.al pu,
1.2 L'immobile viene accettato dal ()
in cui si trova, comprensivo dei loc
idoneo all'uso pattuito
Il CONDUTTORE dichiara di aver

alla prestazione energetica dell'im

o an

lo/chdua € rensi-ned ewdcnzrara in_ colore
10 che seguel
‘ONDUTTORE nelle condizioni di fatto e di diritto

i e delle pertinenze sopra specificati e riconosciuto

ricevuto le informazioni e la documentazione relativa |
mobile, comprensiva dell’attestato di prestazione

energetica dell’immobile stesso che viene allegato al presente Contratto (sub C).

Articolo 2

Dq:
2.1 L’'immobile si intende destinato a
2.2 Il mutamento, anche solo tempt
risoluzione del presente contratto

CONDUTTORE, salvo il risarcimen

richiesta del LOCATORE.

- Auto
3.1 Il CONDUTTORE deve acquisis

'stinazione d’uso
[‘l uso Spgzﬁﬁz&g]
irafieo, della destinazione d’uso costituisce causa di
ai sensi dellart. 1456 c.c. per fatto e colpa del

to del danno derivante dalla risoluzione, su semplice

| Articolo 3
tizzazioni e licenze
e e mantenere le autorizzazioni e licenze necessarie

per Pesercizio delle attivitd consentite dal LOCATORE. Il LOCATORE non assume
alcun impegno relativamente al rilascip, decadenza o perdita di tali autorizzazioni e licenze
necessarie per lesercizio dell’attiviaﬁﬁ da parte del CONDUTTORE. A tal fine il

"CONDUTTORE dichiara di ben
verificato presso i competenti uffic
telativa e la coerenza della stessa
Contratto.

:onoscere lo stato dellImmobile anche per aver
if{la documentazione urbanistica e catastale ad esso
sispetto alla destinazione d’uso di cui al presente

‘ 4
PVl rerservizs
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1l mancato tilascio dei suddett proxr(edimenti autorizzativi non esime il CONDUTTORE
dall’obbligazione di corrispondete il Fanone dovuto.

3.2 In caso di diniego della Pubblic:;

Amministrazione alla denuncia di inizio attivita per

causa imputabile al CONDUTTOKE, che perduri per un periodo superiore a 12 mesi

ovvero di revoca delle necessarie autorizzazioni e licenze il presente contratto si intenderi

automaticamente risolto ai sensi e per gli effetti dell’art. 1456 c.c. per fatto e colpa del
CONDUTTORE, salvo il risarcimeiito del danno derivaate dalla tisoluzione, su semplice

rchiesta del LOCATORE.

Articolo 4
Durata

e s

4.1 1l presente contratto ha la durata di anni sei, con decorrenza dal gg/me.re/aaaa e

pertanto scadra il g3/ mese/ agiad.

I rinnovo del contratto alla prima scadenza sara di 6 (sef) anni e potra essere denegato
esclusivamente al verificarsi delle fatt spede previste dall’art. 29, lettere b}, c), d) della legge

392/78.

Articolo 5

Restitiizione dellPimmobile

51 Al cessare del rapporto, pe
riconsegnare il bene locato a RFI e
medesimo in cui Iha ricevuto, in

qualunque motivo, 1 CONDUTTORE dovri
per .questa alle sue strutture territodali nello stato
conformita della descrizione fatta nel Verbale di

Consegna redatto in contraddittoric iUlatto della consegna, salvo il normale deperimento

d’uso, secondo quanto previsto dall’as

ticolo 1590 c.c..

5.2 Ai sensi dell’art. 1382 c.c., le Pafti convengono che, in caso di ritardata riconsegna
dell'immobile, ii CONDUTTORE szgré tenuto al pagamento per ogni giorno di ritardo di
una penale pari a tre volte il can gne dovuto per il periodo di riferimento, salvo il

tisarcimento di ogni ultetiore danno s

1bito dal LOCATORE.

5.3 Per effetto del combinato dispasto degh articoli 34, 35, 38, 40 e 41 della legge

392/1978 non & dovuta indennita pe;

di prelazione al CONDUTTORE.

6.1 11 canone annuo della locazione & §
IVA (di seguito, il “Canone®).
6.2 Alla scadenza di ogni anno contra

in misura petcentuale pati al 75% (
positive, accertate dall’ISTAT, dell'indi

r la perdita di avviamento, né & riconosciuto il dititto

Articolo 6
Canone

‘tuale, il Canone di cui al punto 6.1 verrd agpiornato
settantacinque per cento) delle variazioni, solo se
ice dei prezzi al consurmo per le fantiglie di operai ed

- . - . . PO i I ol
impiegati dlavato sulla variazione del riese di 774s¢ su mess.

massima consentita dalla normativa in

Nel caso in cui sia modificata la lefjislazione applicabile, la misura sard pari a quell

vigore.
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6.3 Qualora in seguito al restyling, alla ristrutturazione, alla valorizzazione e
riqualificazione della stazione ferroviaria, sia disposta la sostituzione dellimmiobile locato

ai sensi del precedente art. 6 ovvero
canone di locazione sara tideterminay
6.4 Qualora il conduttore intenda pf

siano variate le dimensioni dello stesso immobile, il

P A s Ty

‘o in misura propotzionale al canone cornsposto*

‘ocedere alla rivendita di gened di monopalio dovri

essere cortisposta, in aggiunta al cinone annuo, la percentuale dell’aggio stabilita con

Decreto del Ministro dei Trasporti 1.

43/T del 30.05.1986, emanato in applicazione della

legge 29 gennaio 1986, n. 25 e relativp Regolaménto di esecuzione.

Articolo 7

Modlalita di pagamento

7. 1 1l pagamento del Canone di cuifall’art. 6.1 avverrd in rate mensili, di importo pati ad

un dodicesimo dellimporto annuo iyi indicato, da pagarsi ciascuna entro il giorno 25 del

mese di riferimento o altra data
LOCATORE. -

7.21 pagamenti di cui al precedente g
conto cotrente postale intestato
preferibilmente gli appositi bollettini
altro sisterna che sard preventivament
7.3 Con la sottoscrizione d
le fatture siano inviate all'inditizzo e

che potri essete comunicata successivamente dal

unto 8.1 verranno effettuati mediante versamento sul’

a Rete FPerroviaria Italiana S.p.A., utilizzando

drestampati trasmessi con le‘fatture, oppure mediante

e cotnunicato, ‘
2] presente Contratto il CONDUTTQORE accetta che

mail condutiore(@riamailst, ovvero che provvederi a

\ediante iscrizione al Portale Clienti Immobiliari

(indirizzo: btfps:/ [ awpp.ferservizi.it/ Pef} jaces/ index.xhtrl).
7.4 La mancata ricezione della fatturainon potra costituire ad alcun tltolo gmsuﬁcatwo del

mancato pagamento che dovra comu

nque essere effettuato nel rispetto del termine sopra

mdlcato utilizzando il seguente Cfdlce IBAN: . IT03A0760103200000016527020,

intestato a Rete Ferroviaria Italiana S.

7.5 Le Parti convengono che il manca
canone, o il rflancato, inesatto o ritarg
pari a quello di due mensilitd del ca
pagamento di importi dovuti a qualsi
due mensilita del canone costituisce rr

per gli effetti dell’articolo 1456 c.c.

risarcimento del danno derivante dalla!
7.6 Al contratto si applica I'art. 5 del d
precedentemente, il CONDUTTORE rimborsera al

7.7 Fermo restando quanto previsto

p.A..

:to, inesatto o ritardato pagamento di due mensilita di
lato pagamento degli oneri accessori per un importo
none, o comungue il mancato, inesatto o rtardato
15 altro titolo ai sensi del presente contratto pari a .
otivo di risoluzione del presente Contratto ai sensi e
per fatto e colpa del CONDUTTORE, salvo il
tisoluzione, su semplice richiesta del LOCATORE.
screto legislativo' 9 ottobre 2002 n® 231.

LOCATORE tutte le spese, incluse qelle legali, ragionevolmente sostenute in relazione al
recupero degli arretrati per canoni e/ per oneri accessori. .

7.8 1l pagamento di ciascun rateo di

canone non pot_rﬁ essere compensato con eventuali

PF rerservizy
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crediti del CONDUTTORE, qualu
esercizio delle sue eventuali ragioni.

4l

8.1 Il CONDUTTORE ha costituit
tre mensilitd del Canone Annuo di
su c/c postale n. IBAN 1T12D076
Italiana S.p.A..

In caso di incameramento durant

ricostituito dal CONDUTTORE
restituito al CONDUTTORE al ¢
maturati per legge, previa verif
CONDUTTORE abbia correttam
‘Contratto medesitio.
8.2 A garanzia dell’esatto adempin
contratto, il CONDUTTORE ha ¢
(FHserire -dstituto_fodeimbente), irrevocabi
Italiana S.p.A., per l'importo comple
(sel) mensilita del Canone Annuo ¢
contiene la tinuncia dell'Istituto fid(
debitore principale di cui all'art. 1944
Alla scadenza del sesto anno di loc

tutta la durata del sessennio succest
.scadﬁta, escutibile entro Panno sucer
(set) mensilita del canone annuo in vi|
8.3 Il mancato adempimento dell’ob

que ne sia il titolo, fatto salvo il successivo e separato

Articolo 8
Gatanzie

s, paria

LR

bcazione pattuito all’articolo 6.1, mediante versamento
0103200000063057004, intestato a Rete Ferroviatia

la durata del Contratto il deposito dovri essere

entro 20 (vent]} giorni dallincameramento e sara
ermine della locazione, comprensivo degli interessi

ca dello stato dellImmobile & sempre che il

ente adempiuto a wtd gli obblighi derivanti dal

lento di tutte le obbligazioni nascenti dal presente

ostituito la fideiussione rilasciata il 22/ meseannd da
e ed a pmna richiesta, intestata a Rete Ferroviatia
ssivo di € 1.2, 503 (euro [0 55, paria 6
li cui all’art 6 1, IVA compresa. Detta fideiussione
iubente al beneficio della preventiva escussione del
del c.c..

zione il CONDUTTORE si obbliga a prestare, per
ivo, una fideiussione redatta in conformiti a quella
'ssivo alla data di scadenza, per un importo pari 2 6
rore al sesto anno del primo sessennio.

oligo di cui ai commi precedenti costituisce causa di

tisoluzione espressa del presente contratto ai sensi dell’art. 1456 c.c. per fatto'e, colpa del

CONDUTTORE, salvo il risarcimen
richiesta del LOCATORE.

Oneri

9.1 1 CONDUTTORE provvedet]3
competenza -determinata secondo i

to del danno derivante dalla tisoluzione, su semplice

Articolo 9

fornitute accessorie

a al pagamento integfale della parte di propra
riteri di ripartizione indicati nell’allegato (sub D) al .

presente Contratto- di tutti i costi reljtivi alle parti comuni della stazione ferroviaria, delle
tariffe/tasse di igiene ambientale o relative allo smaltimento dei rifiuti solidi urbani ealla
1v1 alle utenze pertinenti all'immobile locato. In
‘NDUTTORE si obbliga a pagare la proptia parte

depurazione, nonché dei costi relai
mancaza di tabelle millesimali, i CC

‘ A
IV rerservizy
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secondo la quota indicata da RFI,
CONDUTTORE dovri stipulare,
somministrazione (acqua, energia ¢

sostenere i costi per il noleggio dei n

Divieto di cessione del contr,
10.1 E fatto divieto al CONDUTTC
parziaimente I'immobile, di darlo in |
10.2 La violazione di uno qualunqy
presente contratto ex articolo 1456
risarcimento del danno derivante dalj
10.3 In caso di sublocazione dell’Iid
dalla cessione o locazione dell’azien
della Legge n. 392/1978, ai fini
legittimano l’opposizionc. del LOC
finanziaria del cessionario, nonché 1
stesso riferibili. Sard comunque v
autorizzazion e licenze necessarie pes

Manute

]

calcolata in relazione ai servizi di cui si usufruisce. II -
direttamente, ove possibile, i relativi contrati di
lettrica, combustibile, linee telefoniche, ecc.), nonché

lativi contatori e Pattinente manutenzione.

Articolo 10

atto, sublocazione ¢ comodato dell’immobile

RE di cedere il presente contratto, di sublocare anche
ffitto o comodato parziale e/o totale.

e di tali divieti produrri la risoluzione di diritto del
c.c. per fatto e colpa del CONDUTTORE, salvo il
a risoluzione, su semplice richiesta del LOCATORE.
mobile o cessione del Contratto che sia determinata
la da parte dl CONDUTTORE ai sensi dell’art. 36
ella verifica della sussistenza dei gravi motivi che
CtATORE sari valutata la situazione economico-
eventuale assenza di requisiti di ordine morale allo
rificato il possesso in capo al cessionario delle
Iattivitz da esercitare nell’Immobile.

Articolo 11

- 11.1 T locali, le aree, le pertinenze e

ylzibne degli immobili
11 relativi impiant dati in locazione devono essere

tenuti con cura e diligenza dal CONLIVUTTORE che ne deve garantire Ja funzionaliti ed il
decoro provvedendo a proprie spese 71’esecuzione delle opere necessarie.

Sono a carico del CONDUTTORE
manutenzione di cui all’articolo 1609

11.2 In deroga a quanto previsto dall

la manutenzione ordinaria e le tiparazioni di piccola
¢.C..
"articolo 1576 c.c., devono essere eseguite a cura e

spese del CONDUTTORE le inn fvazioni imposte per legge, e tutte le spese di

manutenzione straordinatia con esc
straordinaria relativi alle pard struttura
11.3 Il PROPRIETARIO potri, in cad
* a quest'ultimo nell’esecuzione delle o
diritto all'integrale rimborso delle spesi

11.4 Tutti i lavod diversi da quelli di

sottoposti alla preventiva autotizzazic

" progettuali.

I lavori da eseguire, per i quali vi sia st
essere progettati e dirett da un tect

usione delle spese per i lavor di manutenzione

i delPedificio.

o di inadempienza de]l CONDUTTORE, sostituirsi
sere di manutenzione ordinaria e straordinaria, con

sostenute entro 20 giorni dalla richiesta.

rrdinaria manutenzione dovranno comunque essete

me scritta di RFI, che ne prescriveri gli standard

g

ato il consenso espresso da parte di RFI, dovranno
lico abilitato; iI CONDUTTORE ha I'obbligo, a

‘ A
VE rerservizs
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propria cura e spese, di richiedere k: prescritte autorizzazioni e/o permessi delle Autorita
competent, secondo la normativa vigente.

11.5 Rimane a carico del: CONDUTRTORE [Pespletamento di tutti gli adempiment tecnici
¢ amministrativi necessari per l’csccﬂumone dei predetti lavori ed il pagamento dei relativi
oneri, sollevando RFI da ogni obbligazione in proposito.

11.6 1l conduttore dovri fivolgersil al PROPRIETARIO e per esso alle sue strutture
teritoriali per tutte le questioni che iguardano le manutenzioni di cui al preseﬁte articolo,
oltre che per eventuali segnalazion| di interventi alle parti comuni della stazione e/o
tichieste di visite/accessi all'immobil}.

Articolo 12
Mijliorie ed addizioni

12.1 In deroga a quanto disposto dagli articoli 1592 e 1593 c.c,, per tutte le eventuali
migliorie e addizioni che venissero edeguite, anche con il consenso di RFI, questultimo al
termine della locazione, potrd, a sua insindacabile scelta, chiedere la rimessione in pristino
dei locali ovvero ritenere le opere eventualmente eseguite.

In ogni caso il CONDUTTORE, ih deroga agli artt. 1592 e 1593 c.c, espressamente
accetta che nulla gli spetterd, anche i caso di anticipata tisoluzione del contratto, 2 titolo
di indennizzo, risarcimento o _ cospenso  per le rrﬁgl.iorie ed addizioni apportate

all’Tmmobile,

[N

Articolo 13
Divieto di pubblicita
13.1 E fatto divieto al CONDUTTORE di installare o far installare sul fronte libero
esterno e sulle pareti interne dei localijoggetto della locazione scritte o cartelli pubblicitari.
E consentita al CONDUTTORE I’ posizione di scritte o cartelli con Ia sola indicazione
del tipo di attivitd svolta nei locali ¢ il proptio “logo” o marchio, sempre ¢ comunque
previa autorizzazione espressa del LOCATORE.
E comunque consentita 2l CONDUTTORE Vesposizione e la reclamizzazione, all’interno
del’'immobile locato, dei prodotti conlmercializzati. ]
In ogni caso le indicazioni devono essere intonate al decoro dei locali e non risultante in
. contrasto con gli interessi di RFT in jenete o contrarie alla decenza, al buon costume o

all’ordine pubblico.

Articolo 14

Respcnsabilita per danni
14.1 Il CONDUTTORE ¢ costituito |custode dell'immobile locato ed & responsabile dei
danni arrecati a terzi ai sensi dell’articalo 2051 c.c..
14.2 11 CONDUTTORE ¢ altresi resppnsabile per il deterioramento e per tutti i danni alla
cosa locata, che avvengand nel corso della locazione.

Y & .
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A tal fine il CONDUTTORE ha stipulato le seguenti polizze assicurative: .
a) polizza di responsabilitd civile R.GT n.iz.. ot o.sz. del fo/zese/ anns, con validita fino 2

Zg/mese[anyd, per danni 2 terzi pl.r tenere indenne RFI S.p.A. da ogni e qualsiasi
responsabilita per danni arrecati per jqualsiasi causa a terzi e/o a.ll’ImmobiIe Detta polizza,

“con massimale unico per sinistro dif€ :.............] J (euro Lo n ), & stata stipulata
con la Compagnia di Assicurazione } r:u"_ eirzen _:!

b) polizza Incendlo 0 L) del ggf/mese/anns, a primo rischio assoluto, con validita
fino a2 fo/mese/anng a copertura dif tutti i danni alla cosa locata per 'importo di €
fteree }euro [, . ocened) petl sinistro stipulata con la Compagnia di Assicurazione

...............
e

..........................

Si di atto che tali pohzze sono stale consegnate all’atto della stipulazione del presente
contratto. :

In caso di rinnovo del presente contratto di locazione il CONDUTTORE si obbliga a
stipulare nuove polizze assicurative villide per tutta la durata del sessennio successivo i cui
massimali ed importi saranno non infiriori a quelli delle polizze scadute.

Articolo 15

Facolta di accesso/ispezione dei locali
15.1 Durante la locazione RFI per il narmte di un proprio incaricato all'uopo delegato pud
visitare/ispezionare 'immobile locamll per constatatne le modalita d’uso o per la verifica
degli impianti e/o degli interventi eff¢ttuati, e controllare che i CONDUTTORE osservi  ~ «
tutd gli obblighi che gli mcornbonol per legge o per contratto. L’accesso/ispezione &
effettuato previa comunicazione di RFI al CONDUTTORE ed in presenza dello stesso.
152 11 provvedimento di chiusura| dell'esercizio, disposto dalla Pubblica Autorit,
costituisce causa di risoluzione del preﬁy.ente contzatto ai sensi dell’art. 1456 c.c. per fatto e
colpa del CONDUTTORE nei seguenti casi: :
a) quando il singolo provvedimento sii di durata superiore a 7 (sette) giorni;
%) quando, nell’arco della durata contiattuale, venga comminato pitr di un provvedimento
di chiusura a prescindere dalla loro durata.
Quanto sopra, fatto salvo il risarcimenyo del danno derivante dalla risoluzione su semplice
richiesta de]l PROPRIETARIO.

Articolo 16

Clausola di traspirenza e rinvio al codice etico
16.1 I1 CONDUTTORE espressament ed irrevocabilmente: )
a) dichiara che non vi & stata mediazione o altra opera ‘di terzi per la conclusione del

presente contratto;
b) dichiara di non aver cotrisposto né promesso di corrispondere ad alcuno, direttamente

o attraverso imprese controllate o cclIegate somme e/o altri corrispettivi a titolo di

V &
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. Intermediazione o simili e comunque;

¢) si obbliga 2 non versare ad alcu
rendere meno onetosa Pesecuzione
obblighi in esso assunti, né 2 compie
* 16.2 Nel caso in cui risultasse non cd
ai sensi dei commi precedenti, ovver
obblighi ivi assunti per tutta la du
automaticamente tisolto ai sensi e pe
CONDUTTORE, salvo il risarcimet
richiesta del PROPRIETARIO.
16.3 Resta convenuto che le presta:
eseguite, sempre ed in ogni caso, ne
Rete Ferroviaria Italiana S.p.A. e
complesso, privilegiando sempre tale

volte a facilitare la conclusione del contratto stesso;
0, a nessun ttolo, somme finalizzate a facilitare e/o
e/o la gestione del presente contratto rispetto agli

re'azioni comunque volte agli stessi fini.

nforme al vero anche una sola delle dichiarazioni rese
2 il CONDUTTORE non rispettasse gli impegni e gli
irata del presente contratto, lo stesso si intenderd
r gli effetti dell’articolo 1456 c.c. per fatto e colpa del
ito del danno derivante dalla risoluzione, su semplice
ioni oggetto del presente Incarico dovranno essere
l'ottica di salvaguardare l'immagine ed il prestigio di
el Gruppo Fetrovie dello Stato Italiane nel suo
indicazione rispetto al successo dell'attivitd affidata a

codesta Societa. A tal fine il CONDUTTORE espressamente dichiara di ben conoscere le
prescrizioni contenute nel Codice ETO adottato dal Gruppo Ferrovie dello Stato Italiane

SpA visionabile sul sito www.fiitalian

24/ al fine di informare, ove compatibile, il proprio

cotnpottamento ai criteri in esso prevjsti.

Articolo 17

Cessione del ¢

onteatto da parte del locatore

17.1 Al sensi e per gli effetti degli arjicoli 1406 e 1407 c.c., il CONDUTTORE presta il

proprio preventivo consenso alla cess

ione del presente contratto.

Articolo 18

Osservanza di leggi e regolamenti

18.1 Il CONDUTTORE si obbliga a
Pesercizio dell’attiviti per la quale &

osservare tutte le leggi ed i regolamenti disciplinant
stato locato 'Immobile, nonché tutte le norme in

materia di sicurezza, prevenzione danfii infortuni, incendi e tutela ambientale, oltre che il. .
pieno tispetto delle norme di sicurezz} di cui al DPR 753/80 e di quant’ltro previsto per

eventuale destinazione pubblica che
contratto.

llimmobile dovesse acquisire all’atto della stipula del

-l Articolo 19

. Rinvio alle{disposizioni legislative
19.1 Per quanto non € previsto nel przsente contratto, le Parti contraenti fanno espresso
rinvio alle disposizioni del codice civilejed alle norme vigenti in materia.

V &
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dal presente contratto,. saranno di
At -

.............

Elezione di
21.1 Agli effetti giudiziari le Parti dic
RFT S.p.A. Piazza della Croce Rossa,

B e

(domicilio del condutiore ). ...

Con lintesa che, ove questultimo

Foro competente
20.1 Resta convenuto fra le Parti chf

le eventuali vertenze giudiziarie, comunque derivant
ferite in via esclusiva alla cognizione del Foro di

Articolo 21
domicilio e comunicazioni

hiarano il proprio domicilio come segue:
1-00161 ROMA,;

R R R L L R L T

trasferito presso il Comune di I.... ...

...........................

Agli ‘effetti amministrativi RFI d
L sesrseseensrims] Zona Terri

! della

chiara il proprio domicilio presso gli uffici di
oriale T T di Ferservizi sii in Via

e e

Ogni ulteriore comunicazione ine:erwte e conseguente al presente Contratto dovra essere

inviata a2 mezzo di comunicazione

critta indirizzata al domicilio speciale che le Parti

eleggono in:

RELSPA. Lot

CONDUITORE .. . 0 il s o)
Articolo 22

Spese di stipulazione e oneri fiscali
22.1 Per quanto attiene alla disciplina delle imposte sul valore aggiunto e di registro,,

applicabili al presente conttatto, ai
comma 1, numero 8) del D.P.R. 26
D.P.R. 26 aprile 1986, n. 131, il L

l'imposizione ai fini IVA dei corrispetf

sensi e per gli ‘effegti di quanto previsto all’art. 10,
ottobre 1972, n. 633 e all’art. 40, comma 1-bés, del
OCATORE manifesta espressamente I'opzione per
ivi previsti dal presente contratto.

Le spese postali per I'invio dei bollettipi per il pagamento del canone e delle fatture sono a

carico del CONDUTTORE.

La registrazione ¢ a carico delle Part

CONDUTTORE.

-come ‘per legge. L'imposta di bollo & a carico del

Articolo 23

Ttattamentg’ dei dati ex d.igs. 196/03

23.1 Ai sensi e per gh effetd di cui

{rarticolo 13 del d. lgs. 30 giugno 2003, n. 196, i

CONDUTTORE dichiara di aver{ preso visione e di conoscere il contenuto _
dellInformativa di cui all’allegato (Sub| E). Pertanto il Conduttore, ai sensi e per gli effetti

del combinato disposto degli articoli
consenso affinché venga effettuato

2112 € 24 del citato decreto legislativo, attesta il proprio
da parte del LOCATORE il trattamento dei dati

personali in suo possesso e la comuiuu'cazionc degli stessi secondo quanto scritto nella

V & 4
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menzionata informativa. (aa toglierit in caso di‘-’s"(')_éﬁé"ti),

T

Articolo 24
Int¢grazioni e modifiche .
24.1 Eventuali modifiche e integrapioni al presente contratto patranno essere effettuate
esclusivamente in forma scritta, preyia intesa tra le Parti.
Redatto in due copie otiginali di ugual tenore e valore di cui una per il LOCATORE e una

‘per il CONDUTTORE.
IL CONDUTTORE © I, LOCATORE
T T T T e e =t e it St
c e e . ’ - .
LUOGO e DATA
Allegati:

A) Visura catastale
B) Planimetria catastale

Y Informativa sul. traftamento deiidati personali
Nzl | | -
Agli effetti degli articoli 1341 e 1342 del Codice Civile, il CONDUTTORE dichiara che
sono state oggetto di attento esami e pertanto di approvare specificatamente e senza
tiserve le disposizioni dei seguenti articoli di cui si trasctivono i titoli:
art. 2- Destinazione d’uso
art. 3 - Autorizzazione e licenze
art. 7 - Modalita di pagamento
art. 8 - Garanzie . ,
art. 10 - Divieto di cessione del Contratto, sublocazione e comadato dell'Tmmobile
art. 11 - Manutenzione degli immobikvr
att. 12 - Migliotie ed addizioni
art. 14 - Responsabiliti per danni
art. 15 - Facelts di accesso/ispezione fdei locali
art. 16 - Clausola di trasparenza e rinvio al codice etico
art. 17 - Cessione del contratto da parte del locatore

LUOGO e DATA

II. CONDUTTORE

P b o St S ey ..-u-'._.}_'
"
1

F= | T
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Allegato E

SCHEMA DI SCRTFTURA PRIVATA DI FIDEIUSSIONE

PREMESSO

che Rete Ferroviaria Italiana $.).A. - societi per azioni con socio unico soggetta all’attivita di
direzione e coordinamento di Herrovie dello Stato Italiane SpA a norma dell’art. 2497 sexies
del codice civile ¢ del dlgs. n}112/2015, codice fiscale € numero dlischzione al Registro
delle Imprese di Roma .........0........... , Iscritta al Repeitorio Economico Amministrativo
di Roma al n. ......... , Patita IVA _...........coe...... , in siglha RFI SpA. e la
societd/impresa individualiz/sig. . con .  sede in
..................... rappresentatajdal sig. ......................... &in corso di stipulazione un
contratto di locazione (ovvero{é stato stipulato il contratto di locazione ...... del ........
rabfica ......... ) per Pimmohile sito in ................. alla via .........oeeene s ..., s
contratto che verri a definitiva sradenzza il ge/mese/aaaz; :

che, a garanzia degli impegni [assunti in base al contratto di locazione lz societd/ditta
individuale/sig. ............. bl deve prestate la cauzione di € ......../,. (euro
dodicimila./00) in favore di Rete Ferroviada Italiana S.p.A

|
“UTTO CIO' PREMESSO:

La Banca. i icgeneesseeesssesescheere oo, €, per essa, i suoi legali rappresentant, S:gg
«, 51 impegna a costituirsi fideiussore a ptima domanda
nell'interesse della ..............f..o....ll con sede in ... » in persona del suc legale
rappresentante Sig. ....vosene. ed in favore di Rete Ferroviarda Italiana S.p.A , fino alla
concorrenza di€ ............. (eu:%) .............. ), corrispondente all'ammontare della suddetta

cauzione agli effeti ¢ per llesatto adempimento delle obbligazioni assunte dalla
.................................... in dipenden:a del rapporto giuridico di cui sopra.

Di conseguenza, ove ricorra la [circostanza di dover provvedere allincameramento della
cauzione a favore della |Rete Ferroviada Italiana S.p.A, questa Banca
. .. 2 tequta a versare l'importo garantito a semplice tichiesta
di Rete Ferfoviaria Italiana S.p.A %enza che il fideiussore possa sollevate eccezioni o riserve.

La Banea sottoscritta, nei modi ed in mppresentanza come sopra, dichiara di voler prestare ¢
costituire, come in effetti costilbuisce, la preser'ne fideinssione con formale dnunciz al
beneficio dellz preventiva escustione di cui all'art. 1944 del Codice Civile, volendo ed
intendendo restare obbligata in solido con I'Tmpresa debitrice fino alla comunicazione di
svincolo da parte di Rete Ferrofiaria Italiana S.p.A./ nonché con esplicita sinuncia dél
fideiussore ad avvalersi delle condjzioni di cui all'art. 1957 del Codice Civile.

. Luogo e data,
LA BANCA

{firme dei legali rappresentanti autenticate)
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